维护保养方案
1、 水泵保养
1. 水泵（包括电机）检查、维护要求

	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	检查运行机械情况
	无异常声响和机械杂音
	1个月1次

	2
	检查运行电流
	电流指南针平稳，显示正常
	1个月1次

	3
	检查水泵进出水压力表
	显示压力正常
	1个月1次

	4
	检查联轴器同心度
	水平误差≤150u，垂直误差≤100u
	1个月1次

	5
	检查水泵轴密封
	机械密封漏水≤20滴分/分  填料密封漏水120滴/分
	1个月1次

	6
	检查电机绝缘接地
	电阻≥1兆欧，接地完好
	1个月1次

	7
	检查电机和水泵轴承温度
	定子绕组≤80℃

电机轴承≤90℃

水泵轴承≤70℃
	1个月1次

	8
	检查各坚固件和止回阀
	坚固件无松动，止回阀开启正常
	1个月1次

	9
	检查润滑油情况
	符合正常运行油量
	1个月1次


备注：要求每次检查做好记录，对故障现象和故障隐患要及时书面报告甲方，并提出维修方案。
2. 水泵（包括电机）保养要求

	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	轴承加油
	EL-3锂基润滑油脂填充轴承内腔1/2-2/3,机油按规定油面高度加足
	6个月1次

	2
	更换填料
	石墨油浸石棉绳规格数量按各水泵使用说明书
	6个月1次

	3
	更换弹性联接
	丁晴石墨橡胶，按各水泵规格数量
	视具体情况定

	4
	备用泵排污启动
	排尽污水
	3个月1次

	5
	更换压力表
	1.指针灵活、平稳、数据误差<5%
2.规格根据压力情况确定，不过大，也不过小
	不定期

	6
	清洁卫生
	无灰尘、无油污、无积水
	1个月1次

	7
	维修保养
	1.开箱清理、执行GB3216-89\GB3214-82\JB3562-84的离心泵标准

2.更换轴承和易损零件，更换已损坏的其它零件

3.按水泵使用说明书组装做漆

4.按水泵使用说明调试验收

5.按电机使用说明书进行维修保养和调试验收
	按计划


二、风机盘管保养
1.风机盘管的检查、维护要求
	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	检查运行机械情况
	无异常声响和机械杂音
	3个月1次

	2
	检查运行电流
	电流指南针平稳，显示正常
	3个月1次

	3
	测量出风口温度
	一般情况下≤18℃
	3个月1次

	4
	检查冷水调节阀
	开启正常，无堵塞
	12个月1次

	5
	检查排水管进口
	畅通无塞
	12个月1次

	6
	检查电机绝缘、接地
	绝缘电阻≥1兆欧，接地良好
	12个月1次

	7
	检查风口风量
	正常
	3个月1次

	8
	检查坚固螺钉
	无松动
	12个月1次


备注：要求每次检查做好记录，对故障现象和故障隐患要及时书面报告甲方，并提出维修方案。

3.风机盘管的保养要

	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	电机轴承加油
	EL-3锂基润滑油脂填充轴承内腔1/2-2/3,机油按规定油面高度加足
	6个月1次

	2
	清洗空气过滤网
	无污、无水
	3个月1次

	3
	清除排水口淤塞
	无灰尘、无异物
	3个月1次

	4
	维修保养
	1. 更换轴承和已损坏零件

2. 清洗过滤器和机组内灰尘

3. 清洗排水口淤塞，疏通盘管和清洗盘管

4. 修复保温层，修理和调整调节阀

5. 坚固螺丝

6. 组装风机各物件

7. 更换皮带

8. 做好维修报告
	按计划

	5
	机组清扫
	无灰尘、无异物
	3个月1次


四、故障排除
1.执行电机的故障分析及排除方法。
2.执行冷却塔故障分析及排除方法。

3. （1）检查故障现象

（2）分析故障原因

（3）彻底排除故障

4.时间要求：
　　小故障及时排除不超过4小时，大故障（不能及时排除的）应立即书面通知甲方，并要求在三天内（在配件供应不影响的情况下）排除。
五、中央空调主机：
1.水冷机组检查、维护要求

	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	检查压缩机的运状况
	电流电压正常
	1个月1次

	2
	系统探漏
	无泄漏
	1个月1次

	3
	运转机组，检查操作情况
	无故障 
	1个月1次

	4
	检查机组运行声音
	无异响
	1个月1次

	5
	检查高压、低压压力
	高压≤1.6MPA
低压≥0.32MPA
	1个月1次

	6
	检查阀门
	正常转动
	1个月1次

	7
	检查机组漏水
	无漏水
	1个月1次

	8
	检查冷水出入水温度
	水温度≥5℃

温差△t=4-5℃
	1个月1次


2水冷机组保养要求

	序号
	项目
	技术要求
	周期

	1
	检查压缩机绝缘电阻
	电阻≥2兆欧
	3个月1次

	2
	检查安全保护元件
	无异常
	3个月1次

	3
	清理电器控制中心
	无灰尘
	3个月1次

	4
	清洗热交换器
	无水垢
	3个月1次


六、水处理要求：
1、冷冻水/冷却水维保工作标准

	序号
	检查/维护工作内容
	检查/

维护周期
	标准/要求
	操作指导/目的

	冷却水维保工作内容

	1
	对冷却水系统投加杀菌剂
	每周
	根据技术方案实施，根据测试结
果调整药量
	防止细菌滋生

	2
	冷却水投加阻垢缓蚀
剂和缓蚀阻垢剂
	每周
	根据技术方案实施，根据测试结
果调整药量
	防止结垢

	3
	清洗冷却塔盘、填料及
平衡管
	每月
	根据技术方案实施，每月一次
	防止浊度上升

	4
	冷凝器清洗
	12个月
	原则上为一年一次，如因水处理
维保不到位，造成冷冻机组冷凝
器小温差达到3 度以上，甲方
有权要求乙方免费清洗
	防止机组热交换器换热不良，端盖打磨除锈，并涂上A、B 型防水防锈漆

	5
	 冷凝器清洗
	12个月
	原则上为一年一次，如因水处理
维保不到位，造成冷冻机组冷凝
器小温差达到3 度以上，甲方
有权要求乙方免费清洗
	防止机组热交换器换热不良，端盖打磨除锈，并涂上A、B 型防水防锈漆

	6
	冷却水质内部检测
	每月
	每月测试项目包括水质控制标
准的所有项目并提供测试报告
	监测水质

	冷冻水维保工作内容

	1
	冷冻水质内部检测
	1个月
	依据水质控制标准项目检测，
	监控水质情况是否合格，出具检测报告

	2
	投加高效缓蚀剂
	12个月
	原则上12 个月，根据检测结果
确定中途免费投加
	防止生锈

	3
	投加杀菌剂
	3个月
	根据投标方技术方案进行
	控制微生物


2、水质控制要求

	检验项目
	中央空调冷却水/工艺水
	中央空调冷冻水

	PH值（自然达到平衡）
	6.8～9.5
	8.0-10.5

	电导率（us/cm）
	≤2500
	-

	总 碱 度

（mg/L，以CaCO3计）
	≤500
	-

	总 硬 度

（mg/L，以CaCO3计）
	≤600
	-

	氯  根

（mg/L，以Cl-计）
	≤1000（碳钢）

≤300（不锈钢）
	-

	铁离子浓度

（mg/L）
	≤1.0

（以Fe2+计）
	-

	总  铜（mg/L）
	≤0.1（GBJ50-92）
	-

	钢腐蚀速率（mm/a）
	-
	＜0.075

	铜腐蚀速率（mm/a）
	-
	＜0.005

	浊  度（mg/L）
	≤20
	

	细菌总数（个/ml）
	≤1×105
	≤1×105


